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PODMINKY PRO PRODEJ NEMOVITOSTI

Zivnostenska — Rokycanska — Revoluéni
Parcely €. 786/1, 786/2, 792/1, 799 a 800, vSe v k. 0. Lobzy

1 VYMEZENI PLOCHY K PRODEJI

Plocha k prodeji se naléza v Plzni, v M&stském obvodé Plzefi 4 mezi ulicemi Zivnostenska a
Revoluéni s narozni parcelou na kfizeni ulic Rokycanska a Revoluéni.

Predmétem prodeje jsou pozemky parc. €. 786/1, 786/2, 792/1, 799 a 800 vSe v k. u. Lobzy (dale
jen feSené pozemky) o celkové vymére 1 376 m? v rozsahu dle obrazku ¢&. 1.

Obrazek ¢. 1: Resené pozemky (fialovy obtah) - letecky snimek

2 ZASTAVITELNOST RESENYCH POZEMKU

Podrobna pravidla zastavitelnosti feSenych pozemku viz kap. 6 — Prostorova regulace.

2.1 PRINCIP VYSTAVBY NA RESENYCH POZEMCICH

Regulacni podminky jsou zpracované pro feSené pozemky jako pro kompaktni majetkovy celek
s jednim stavebnim zamérem. Samotny stavebni zamér bude realizovan ve dvou ¢astech pozemku
(viz schéma ploch na obr. 2):

- v narozi ulic Rokycanska x Revolu¢ni: plochy (1) a (2);

- v ulici Zivnostenska: plocha (3).
Res$ené pozemky budou dopravné napojené z ulice Zivnostenska.
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Obrazek ¢&. 2: Zastavitelnost feSenych pozemk( — schéma ploch

ozn. plochy | parcely, vSe v k. U. Lobzy vymeéra cca
(1) 786/1 cast, 792/1 ¢ast 354 m?
(2) 786/1 cast, 789/2 124 m?
(3) 799 ¢ast 177 m?
4) 799 ¢ast, 800, 792/1 ¢ast 721 m?
Celkova vyméra cca: | 1 376 m?

2.2 CHARAKTERISTIKA PLOCH

QD Zastavitelna plocha. Nutno vyfeSit navaznost na sousedni objekt (viz kap. 5.2.1).

2) Plocha (2) je zastavitelna po premisténi objektu technické infrastruktury a dalSich
inzenyrskych siti (viz kap. 5.1 a 7.3.1).

3) Zastavitelna plocha. Nutno vyfeSit navaznost na sousedni objekty (viz kap. 5.2.2 a 5.2.3).

(4) Vnitroblok. V ploSe (4), tj. do vnitrobloku je mozné umistit pfizemni ¢asti objektt z ploch (1)
a (3), pfi zachovani minimalni pozadované plochy zelené. (viz kap. 6.1.8).
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3 MAJETKOVE POMERY

Re&ené pozemky jsou v majetku Statutarniho mésta Plzné.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

RESEMNE POZEMKY

MAJETEK VE VLASTNICTVI STATUTARNIHO
MESTA PLZNE

MAJETEK VE VLASTNICTVi €R
MAJETEK VE VLASTNICTVI FYZICKE OSOBY

MAJETEK VE VLASTNICTVI PRAVNICKE OSOBY

MAJETEK VE SPOLUVLASTNICTVi PRAVNICKE
A/NEBO FYZICKE OSOBY

ZoCmad

’ ~1

Obréazek ¢. 4: Majetkopravni vztahy

4 UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE A PODKLADY

4.1 UZEMNi PLAN PLZEN

Re$ené pozemky jsou dle platného Uzemniho planu Plzefi po Zméné & 4 soudasti lokality
L.4_15 Letna. Jsou soucasti plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti plochy méstské obytné (MO)
— stabilizované, s urbanistickou strukturou heterogenni — stabilizovanou. Heterogenni struktura se
odviji od zastavby v navazujicim uzemi a je zpfesnéna v kapitole €. 6.1.1.

Cast pozemkii lezi pfi Rokycanské ulici, ktera je kompoziéni osou.

4.2 UZEMNI STUDIE PLZEN, ROKYCANSKA — SPOLKOVA, (UKRMP, 2014)

4.2.1 AKTUALNIi PODMINKY ZASTAVBY DLE US PLZEN, ROKYCANSKA - SPOLKOVA

Redené pozemky se nachézeji v Gzemi, pro které je zpracovana Gzemni studie Plzen, Rokycanska
— Spolkova (UKRMP 2014). K tzemni studii byla Usnesenim &. 1132/2021 Rady mésta Plzné
odsouhlasena odchylka, ktera umoznuje zastavbu pozemku parc. €. 786/1 a 799, oba v k. U. Lobzy.

4.2.2 NAVRH ODCHYLKY OD US PLZEN, ROKYCANSKA — SPOLKOVA

Ulice Rokycanska je Uzemnim planem Plzen definovana jako kompoziéni osa s pozadavkem
kompaktni obestavby. Z tohoto pohledu je nutno na hranu stavebniho bloku Revolu¢ni —
Rokycanska — Zivnostenska smérem k ulici Rokycanska pohlizet jako na uzemi prestavbové
s potfebou uzavieni stavebniho bloku. Mimo dostavby na feSenych pozemcich Ize napfiklad
v dlouhodobém vyhledu pfedpokladat, Ze areal firmy GALAXY servis s.r.o. (objekt na pozemku
parc. €. 798/4 v k. U. Lobzy) muze byt v budoucnu nahrazen tradi¢ni méstskou zastavbou.
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Obrézek ¢. 5: US Plzeri, Rokycanska — Spolkova (UKRMP 2014) v aktualnim znéni, vyfez vykresu Navrhu fe$eni

Odchylka od uzemni studie Plzenn, Rokycanska — Spolkova:

Vymezeni pfestavbovych ploch:
PRESTAVBOVA PLOCHA (A): zahrnuje parcely &. 786/1, 786/2, 792/1, 799 a 800, vSe

v k. 0. Lobzy.
PRESTAVBOVA PLOCHA (B): zahrnuije parcely &. 794/1, 797/1 a 798/4 v$e v k. U. Lobzy.
Podminkou pro zastavbu je komplexni navrh blokové zastavby pro kazdou plochu jako

pro celek.
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BLOK ZIVNOSTENSKA - ROKYCANSKA - REVOLUCNI ) ) )
VYMEZENI PLOCHY PRO ODCHYLKU OD UZEMNI STUDIE PLZER, ROKYCANSKA — SPOLKOVA

PRESTAVBOVA PLOCHA (A)
PRESTAVBOVA PLOCHA (B)

STABILIZOVANE UZEMI

Obrézek ¢. 6: odchylka od US Plzeri, Rokycanské — Spolkové (UKRMP 2014), primét odchylky do grafiky

5 SPECIFIKA UZEMi A ZAKLADNI LIMITY ZASTAVBY

5.1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA V UZEMi

Na feSenych pozemcich se nachazeji sité a objekty technické infrastruktury — viz kap. 7.3.1.
Jejich pfeloZeni nebo integrace do budouci zastavby je podminkou vystavby na pozemcich v narozi
ulic Rokycanska x Revoluéni.

5.2 SOUSEDNIi OBJEKTY NA HRANICI RESENYCH POZEMKU

Na hranici feSenych pozemkul se nalézaji sousedni objekty, které maji ve Stitovych zdech okenni
otvory a jejichz stfesSnich konstrukce jsou vykonzolovany nad feSené pozemky. Budouci zastavbu je
nutné koordinovat s vlastniky sousednich objektu.

5.2.1 OBJEKT AUTOSERVISU C. P. 1169 NA PARC. C. 798/4 A 794/1 V K. U. LOBZY V ULICI
ROKYCANSKA

Objekt firmy GALAXY servis s.r.o. (dale jen autoservis) ma v €asti pfi ulici Rokycanska ve Stitové zdi

okenni otvory s pevnym zasklenim, ¢ast stfedni konstrukce s okapovym Zlabem je vykonzolovana

nad parc. €. 786/1 a 792/1 v k. u. Lobzy.
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Obrazek ¢&. 7: Objekt ¢. p. 1169, tem? je soucasti pozemku parc. ¢. 798/4 v k. u. Lobzy v ul. Rokycanska,
okenni otvory

5.2.2 OBJEKT AUTOSERVISU C. P. 1169 NA PARC. €. 798/4 V K. U. LOBZY V ULICI ZIVNOSTENSKA

Objekt autoservisu ma v &asti pfi ulici Zivnostenska ve titové zdi okenni otvory, stfedni konstrukce
s okapovym Zlabem je vykonzolovana nad parc. €. 799 a 800 v k. u. Lobzy.

Obrazek ¢&. 8: Objekt ¢. p. 1169, ktery je soucasti pozen“? arc. & 798/4 v k. 0. Lobzy v ul. Zivhostenska,
okenni otvory
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Obrézek &. 9: Objekt 8. p. 1169, ;(tery Je soucésti pozem
okenni otvory

ku parc. é 798/4 v k. . Lobzy v ul. Zivnostenska,
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5.2.3 OBJEKT BYTOVEHO DOMU €. P.132 NA PARC. €. 801 V K. U. LOBZY

V objektu bytového domu je ve Stitové zdi v irovni 3 NP umistény okenni otvor. Okenni otvor neni
(dle Setfeni UMO Plzen 4 — odbor stavebné spravni a dopravy) vybudovan legalné.
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Obrézek & 10 Objekt & p. 132 na parc. &. 801 v k. d. Lobzy, okenn

6 PROSTOROVA REGULACE

6.1 OBECNE ZAVAZNE POZADAVKY NA ZASTAVBU

6.1.1 STRUKTURA A TYP ZASTAVBY

- vul. Zivnostenska
o vicepodlazni fadovy objekt;
o bytovy objekt, pfipadné s dalSi vhodnou funkci v souladu s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim dle Uzemniho planu Plzefi.

- v ul. Rokycanska
o vicepodlazni narozni fadovy objekt;
o prednostni vyuziti pro komereni nebo polyfunkéni objekt;
o funkce objektu bude v souladu s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim dle Uzemniho
planu Plzen;
o hova zastavba bude vytvaret a posilovat uli¢ni frontu orientovanou k ul. Rokycanska
(kompozi¢ni osa) s durazem na kvalitni architektonické feSeni.

6.1.2 STAVEBNi CARA UZAVRENA

o zastavba nesmi od stavebni ¢ary ustupovat;
o zastavba musi byt v celé své délce souvisle a uplné zastavéna.

- v ul. Zivnostenska
o na hranici parc. &. 799 v k. 4. Lobzy do ulice Zivnostenska;
o novy objekt muze mit odstup od parc. ¢. 798/4 v pfipadé nutnosti respektovani
okennich otvoru ve stavajicim objektu autoservisu.

- v ul. Rokycanska
o na hranici feSenych pozemku v ulicich Rokycanska a Revolucni;
o je mozné specifické feSeni narozi ulic Rokycanska x Revolu¢ni napf. se zkosenim
nebo zaoblenim narozi provedené ustoupenim od stavebni Cary stim, Ze takto
nezastavéna, verejné pfistupna €ast pozemku zlistane ve vlastnictvi mésta Plzné.
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6.1.3 STAVEBNi CARA VOLNA

o zastavba nesmi tuto ¢aru smérem do vnitrobloku prekrocit, mize ale od této cary
odstoupit;

o akceptovatelné jsou drobné odchylky dle zvoleného konstrukéniho systému;

o prekroCeni stavebni Cary volné je mozné jednopodlaznimi ¢astmi objektl
(napf. parkovaci ¢ast objektu, zastfeSena parkovaci stani apod.).

- v ul. Zivnostenska
o vymezuje vnitroblok v prodlouzeni vnitini dvorni stavebni ¢&ary objektu
na pozemku parc. ¢. 801 v k. 0. Lobzy.

- v ul. Rokycanska
o vymezuje vnitroblok na parc. & 792/1 v prodlouzeni jizni hrany pozemku
parc. €. 786/1 vSe v k. U. Lobzy.

REGULACE ZASTAVBY

D RESENE POZEMKY

mmssmm  STAVEBNI CARA UZAVRENA

= == = STAVEBNI CARA VOLNA

) SPECIFICKE NAROZI o
(MOZNOST ZKOSENI / ZAOBLENI NAROZI)
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Obrazek ¢&. 11: Stanoveni stavebnich ¢ar

6.1.4 AKTIVNi PARTER

- budouci objekt na parc. €. 786/1 a 786/2 v k. U. Lobzy bude v narozi ulic Rokycanska
x Revoluéni v 1 NP feSen formou aktivniho parteru, {j.:

o objekt svym parterem navazuje na pfilehlé ulicni prostranstvi tak, aby bylo mozné tyto
prostory z uli€niho prostranstvi zpfistupnit;

o rozdil vysky mezi pfiléhajicim uliénim prostranstvim a podlahou 1 NP muze byt
maximalné +/- 0,5 m;

o konstrukéni vySka podlazi pfistupného z vefejného prostranstvi musi byt min. 4 m;

o zvySeny ddraz na architektonické FeSeni a méfitko fasady objektu pfiléhajiciho
k vefejnému prostranstvi, pfipadné vizualni otevieni budovy (vykladce - tzn. umoznit
lidem zvendi vidét Cinnosti odehravajici se uvnitF).

6.1.5 NAVAZNOST NA OKOLNi ZASTAVBU

- nové objekty budou pfimo napojeny na objekty sousedni, jako pokracujici fadova zastavba,
pfipadné se budou obracet k hranici pozemku $titovou zdi;

- Stitové zdi novych objektld budou slepé, bez otvorll — musi umoznit vyhledové napojeni
dalSiho objektu;

- je nutné vyfeSit navaznost na stavajici objekty s okennimi otvory na hranici pozemku
(viz kap. 5.2), v ulici Zivnostenska je mozny pfipadny odstup od budovy autoservisu
(viz kap. 5.2.2a 6.1.2).
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PODLAZNOST / VYSKA ZASTAVBY

v ul. Zivnostenska
o vySka objektu 3 NP s podkrovim, pficemz vySka fimsy i hfebene navaze na sousedni
objekt na parc. €. 801 v k. U. Lobzy nebo 4 NP s plochou stfechou;
o akceptovatelné jsou drobné odchylky dle zvoleného konstrukéniho systému.

v ul. Rokycanska
o min. 3 NP, max. 5 NP;

ve vnitrobloku jsou pFipustné jednopodlazni objekty, které mohou pfesahnout stavebni ¢aru
volnou.

ZPUSOB ZASTRESENI

stfecha Sikma sedlova s mozZnosti vestavéného podkrovi nebo stfecha plocha;
u jednopodlaznich objektl (napf. zastfeSena parkovaci stani) bude povinné realizovana
vegetacni stfecha.

MIN. PODIL ZELENE
min. 20 % z celkové plochy feSenych pozemku bude tvofeno plochou zelené na terénu.

INTEGRACE TECHNICKYCH OBJEKTU DO ZASTAVBY

technické objekty a opatfeni musi byt soucasti zastavby, tj. integrovany do zastavby nebo
opticky pUsobit jako jeji soucast.

PROTIHLUKOVA OPATRENI

nova zastavba bude reagovat na negativni vlivy stavajici i planované dopravy vyplyvajici
z provozu a funkéné a prostorové nebo technicky feSit zastavbu tak, aby nevznikly naroky
na vybudovani dodatecnych pasivnich protihlukovych opatieni.

KOMPLEXNiI NAVRH ZASTAVBY

zastavba na pozemcich bude navrZzena komplexné pro v8echny plochy jako pro celek;

pfi navrhu vyuziti a hmotového / vyskového feSeni hlavnich hmot bude zohlednéno budouci
vyuziti vnitrobloku s cilem vzajemné optimalizace pozadovanych funkci, kterymi jsou
zejména: pozadavky na funkci pobytovou a ekologicko-stabilizacni, feSeni HDV, potifeby
dopravy v Klidu.

7 DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

7.1 DOPRAVNI OBSLUHA

napojeni pozemkl a vS8ech budoucich objektd na feSenych pozemcich je zulice
Zivnostenska, pozemky pfi ulici Rokycanska jsou samostatné neobsluzitelné;

doprani napojeni musi byt zkoordinovano s projektovou dokumentaci na rekonstrukci ulice
Zivnostenska, jejimz pofizovatelem je SVSMP.

7.2 DOPRAVAYV KLIDU

parkovani bude fe$eno na vlastnich pozemcich dle legislativy a pozadavki Uzemniho planu
Plzen, platnych v dobé schvalovani zaméru;

dle Generelu dopravy v klidu bude feSeno ozelenéni venkovnich parkovist, a to vysazenim
1 stromu na 5 parkovacich stani; cilem je dosahnout vyznamného stinéni parkovacich ploch;
venkovni stani budou realizovana v zasakovaci / zatraviiovaci dlazbé.
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7.3 INZENYRSKE SITE

7.3.1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RESENEM UZEMi
- nafeSenych pozemcich se nalézaji stavajici sité a objekty Tl (viz kap. 5.1)

7.3.1.1 Technicka infrastruktura na parc. ¢. 786/1 a 786/2 v k. u. Lobzy

Na pozemku parc. €. 786/2 v k. U. Lobzy se nachazi objekt technické infrastruktury, ktery je soucasti
pozemku:

- vobjektu se nachazeji technologie zafizeni vefejného osvétleni (VO) a svételného
signalizacniho zafizeni (SSZ),
o VO: kombinace elektromérového pilite se zapinacim bodem, ktery zajiStuje provoz
vefejného osvétleni v pfilehlych ulicich;
o SSZ: elektromérovy rozvadéc, ktery zajistuje napajeni fadict v okoli;
o dale se zde nachazi kombinace elektromérového pilife se zapinacim bodem;

- objekt je ve spravé SVSMP.

PFi vystavbé na parc. €. 786/2 v k. U. Lobzy bude nutné nejprve obé technologie zafizeni VO a SSZ
preloZit do nové verejné pfistupné pozice. Bude nezbytné nechat zpracovat detailni projektovou
dokumentaci na tuto pfelozku, kterou schvali SVSMP-VO a SVSMP-SSZ a rovnéz musi byt
zalezZitost projednana s CEZ Distribuce a.s., jakoZto mistnim distributorem el. energie (pfemisténi
méreni).

Soucasti feSeni bude prepojeni / pfelozeni stavajiciho optického kabelu, do kterého je pfipojen
kamerovy systém. Prelozeni optického kabelu musi byt projednano se SITMP, jakozto spravcem
sité.

Veskeré prace na pfelozce VO a SSZ musi byt pfipravené a zrealizované tak, aby se stihly b&hem
jediného dne — za denniho svétla, aby po setméni jiz byl rozvadé¢ VO a SSZ v nové pozici opét piné
funkéni. Tyto prace bude provadét vyhradné smluvni provozovatel VO — PMDP a.s. VeSkeré naklady
spojené s prelozkou i zhotovenim projektové dokumentace ponese zadatel (zajemce o objekt
na parc. €. 786/2 v k. u. Lobzy).

V pfipadé integrace zafizeni do nového objektu je podminkou vefejna pfistupnost rozvadéce VO
(napf. na fasadé).

7.3.1.2 Sité technické infrastruktury na parc. ¢. 786/1 v k. u. Lobzy

Na pozemku parc. €. 786/1 v k. U. Lobzy se pfiblizné v narozni pozici ulic Rokycanska x Revoluéni
nachazeji rozvodné / spinaci skfiné (skfiné budou v ramci vystavby pfesunuty nebo integrovany
do nové zastavby). Dale do pozemku v narozni poloze zasahuiji trasy technické infrastruktury:

- souvisejici trasy VO a SSZ;

- trasa nizkotlakého plynovodu;
- trasa podzemniho vedeni NN;
- trasa optického kabelu.

7.3.2 NAPOJENI NA SIiTE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

- technicka infrastruktura se nachazi v tésné blizkosti feSeného pozemku, napojeni
na inzenyrské sité musi investor projednat pfimo s jejich spravci.
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7.4 HOSPODARENI S DESTOVOU VODOU

- hospodareni se srazkovou vodou musi byt feSeno v souladu se strategickym dokumentem
Koncepce odtokovych poméri mésta Plzné (KOP) a s Plzeriskym standardem hospodareni
s destovymi vodami;

- srazkové vody pfednostné vyuzivat, popfipadé vsakovat;

- srazkové vody, které nebude mozné vsakovat, odvadét do vhodného recipientu
s maximalnim limitem odtoku 4 I/s/ha.

7.5 ODPADOVE HOSPODARSTVI

- odpadové nadoby budou feSeny na pozemku mimo vefejna prostranstvi a mimo vefejné
pristupné ¢asti pozemku.

8 VEREJNA PROSTRANSTVI

8.1 PRILEHAJICi VEREJNA PROSTRANSTVi

Soucasti navrhu i realizace vystavby na FeSenych pozemcich bude uprava pfiléhajici plochy
vefejného prostranstvi. Konkrétni feSeni bude detailnéji provéreno v navazujici dokumentaci.

9 PLATNOST DOKUMENTU

Cast podminek pro prodej nemovitosti nabyde platnosti po schvaleni odchylky od GUzemni studie
Plzen, Rokycanska — Spolkova (viz kap. 4.2.2).

UKRMP, 01 / 2026
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